VP ‘ VON POLL

Tosterglope / Ventschau

Charmantes Einfamilienhaus mit grof3em
Eigenlandgrundstlck und zuséatzlicher Weldeflache

Codice oggetto: 26105017

PREZZO D'ACQUISTO: 419.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 143,44 m2 « VANI: 4 + SUPERFICIE DEL
TERRENO: 10.917 m?2
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Codice oggetto: 26105017 - 21371 Tosterglope / Ventschau

A colpo d'occhio

26105017 419.000 EUR

ca. 143,44 m? Casa unifamiliare

afalde spezzate Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

2 Kaufpreises

1989 Curato

2 x Garage massiccio
ca. 42 m2

Terrazza, Caminetto,
Cucina componibile
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Dati energetici

centralizzato Attestato di
prestazione ener getica
Gas 95.95 kWh/m2a
07.07.2036
C
Gas 1989
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Laproprieta

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL

o
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Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:
Details zur Immobilie. T.: +49 (0)4131 - 70 74 92 0

www.von-poll.com
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Una prima impressione

Dieses Einfamilienhaus wurdeim Jahr 1989 auf einem ca. 2.500 m2 grof3en
Eigenlandgrundstiick errichtet und Uberzeugt durch seine grof3zligige Raumaufteilung sowie
eine zusatzliche Weideflache mit vielseitigem Potenzial.

Die Wohnflache von ca. 143 m2 verteilt sich auf insgesamt vier gut geschnittene Zimmer.

Bereits beim Betreten des Hauses empfangt Sie eine grof3ztigige Diele. Zur linken Seite
befindet sich das Duschbad, wahrend sich rechter Hand ein flexibel nutzbares Zimmer
befindet, dassich ideal als Gastezimmer, Bliro oder Hobbyraum eignet.

Geradeaus gelangen Siein den grof3ziigigen Wohn- und Essber eich. Grol3e Fensterfronten
sorgen hier fur viel Tagedlicht und schaffen eine helle, freundliche Wohnatmosphére. Die
offen gestaltete K tiche figt sich harmonisch in den Wohnbereich ein.

Vom Wohnbereich auserreichen Siedieteilweise Uiberdachte Terrasse. Dieseist mit einem
AuRenkamin ausgestattet und ladt zu gemutlichen Stunden im Freien ein.

Im Dachgeschoss stehen Ihnen zwei gut moblier bare Schlafzimmer sowie ein komfortables
Vollbad mit Badewanne und separater Dusche zur Verfigung.

Das Wohnhausist vollsténdig unterkellert und bietet dadurch reichlich Stauraum. Ob als
Hobbybereich, Werkstatt oder zur Vorratshaltung. Hier stehen Ihnen zahlreiche
M 6glichkeiten offen.

Beheizt wird die Immobilie Uber eine Gaszentralheizung aus dem Baujahr 2023. Die
War mwasser ver sor gung erfolgt ebenfalls Gber die Heizungsanlage.

Abgerundet wird dieses attraktive Angebot durch eine Doppelgar age, an deren Riickseite
sich zwei kleine Pfer deboxen befinden. Im liebevoll angelegten Garten wurde zudem im Jahr
2011 ein massives Gartenhaus errichtet, das zusétzlichen Stauraum sowie Platz flr Freizeit
und Hobby bietet.

Erganzt wird das Angebot durch eine ca. 8.400 m2 grof3e Weideflache, die Uber einen eigenen
Wirtschaftsweg erreichbar ist. Diese Flache wurde ehemals zur Pferdehaltung genutzt und
ist mit einem kleinen Offenstall bebaut. Die Wasser- und Stromver sorgung des Offenstallsist
dauer haft sichergestellt. Beide Anschliisse erfolgen Uber die vorhandenen
Versorgungsleitungen und Zahler des Wohnhauses, sodass eine zuver lassige Ver sorgung




jederzeit gewahrleistet ist.

Diese Immobilie vereint komfortables Wohnen mit naturnahem Leben und bietet ideale
Voraussetzungen fur Familien, Tierliebhaber oder alle, die sich den Traum vom Wohnen
mit grof3ziigigem Grundstiick und eigener Weideflache erfllen méchten.

Wir freuen unsauf I hre Kontaktaufnahme und ver einbar en gerne einen individuellen
Besichtigungster min mit I hnen.
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Dettagli dei servizi

ca. 2.500 m2 Eigenlandgrundstiick

zusatzliche Weideflache mit ca. 8.400 m2
Offenstall inkl. Wasser-und Stromver sorgung
2 Garagen

teilweise Uberdachte Terrasse

AulRenkamin

offene Kiiche

2 Bader

Innenkamin

Vollkeller
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Tutto sulla posizione

Wohnen im Griinen — Stilvolles Einfamilienhaus in naturnaher Lage von Ventschau

Dieses moder ne und auf3er st gepflegte Einfamilienhaus befindet sich in ruhiger, naturnaher
Lage am Ortsrand von Ventschau, eéinem idyllischen Ortsteil der Gemeinde Toster glope.
Umgeben von weitlaufiger Natur, altem Baumbestand und gepflegten Einfamilienh&usern
bietet die Immobilie ein har monisches Wohnumfeld fur alle, die Ruhe, Erholung und ein
Leben im Einklang mit der Natur schatzen.

Das Grundstlick ist Uber eine ruhige Anliegerstral3e erreichbar und fiigt sich harmonisch in
die gewachsene Umgebung ein. Die Region verbindet l1andliche I dylle mit einer
hervorragenden Versorgung durch regionale Anbieter. Ein Hofladen im Ort sowie der
biologisch wirtschaftende L andwirtschaftsbetrieb in Tangsehl (ca. 5,3 km entfernt) bieten
frische Produkte wie Gemuse, Kartoffeln, Eier, Fleisch und K ase aus eigener Herstellung.

Besonder e Ausflugs- und Einkaufsmoglichkeiten in der Umgebung sind der Michaelshof
Sammatz mit seinen biologischen Géarten und kulturellen Angeboten, der Tante Enso

L ebensmittelladen sowie der Bioladen M Uihle Daxner mit regionalen und hochwertigen
Produkten.

Auch fur Familien bietet die Lageideale Voraussetzungen: Diefreie Schule, Der Lernort” in
Nieperfitz ist nur ca. 6,4 km entfernt. Die Elbe und die weitlaufigen Walder der Umgebung
laden zu Spazier gangen, Wanderungen und Fahrradtouren ein. Die hausér ztliche
Versorgung ist durch die Praxisin Neu Darchau gewahrleistet.

Die ca. 8 Autominuten entfernte Gemeinde Dahlenbur g bietet eine umfassende | nfrastruktur
mit Schulen, Kindergarten, Freibad, Arzten, Apotheken, Banken, Einkaufsmdglichkeiten
sowie vielfaltigen Freizeitangeboten. Die Hansestadt L Gineburg erreichen Siein etwa 25
Minuten, den Hamburger Hauptbahnhof in rund einer Stunde. Beide Ziele sind auch mit
oOffentlichen Verkehrsmitteln gut angebunden.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Marco Heillenmann

Stresemannstraf3e 7, 21335 L Gineburg
Tel.: +494131-7074920
E-Mail: lueneburg@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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