Dachau

Auf der Zielgeraden: Klasse4 Zimmer
Gartenwohnung in TOP Lage von Dachau zum
Erstbezug

Numero da propriedade: 26144003

PRECO DE COMPRA: 795.000 EUR + AREA: ca. 101 m2 . QUARTOS: 4
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Numa vista ger al

26144003 795.000 EUR
Kauferprovision

ca. 101 m2 betréagt 2,98 % (inkl.

4 MwsSt.) des
beurkundeten

2 Kaufpreises

2026 Sélido
ca. 17 m?

Terraco, Jardim / uso
partilhado
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Dados ener géticos

Eletricidade Consumo energético
17.09.2034 final

15.30 kWh/m2a
Bomba de calor ar- A+
agua

2024
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Plantas dos pisos
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Uma primeira impressao

Ruhig, neu und mit schénem Bezug ins Gr iine entfaltet diese Er dgeschosswohnung ihren
Reiz Uber eineklare, zeitgemale Wohnidee. Rund 101 m2 verbinden helle Raume, private
Ruckzugsbereiche und ein zusétzliches Studio im Souterrain zu einem Zuhause, das vom
ersten Tag an fertig gedacht wirkt. Die Arbeiten befinden sich auf der Zielgeraden; die
Fertigstellung ist fir August 2026 vor gesehen, sodass der Erstbezug bereits konkret
absehbar ist.

Der Wohnbereich ist angenehm hell und bildet den offenen Mittelpunkt des Alltags. Von
hier fihrt der Weg hinaus auf die Terrasse und in den eigenen Garten, der der Wohnung
eine seltene Erdgeschossqualitat gibt: morgens kurz barful? nach drauf3en, abends noch ein
Glasim Freien, dazwischen ein ruhiger Blick ins Grun. Die Terrasse erweitert den
Wohnraum selbstver stéandlich und bringt spirbar Privatheit und L uft.

Zwel Schlafzimmer geben der Wohnung eine ausgewogene Balance. Eines eignet sich als
ruhiger Hauptschlafbereich, das andere bleibt als Kinderzimmer, Gasteziimmer oder
Arbeitsraum nah am Wohnen und dennoch klar abgesetzt. Erganzt wird diese Ebene durch
ca. 17 m2 Nutzflacheim Souterrain, diein der Gesamtflache ber licksichtigt sind und sich als
Studio, Arbeitszimmer oder Gasteschlafbereich stimmig einfligen.

Die Ausstattung folgt einem gehobenen, unaufger egten Standard. Ful3bodenheizung sor gt
far gleichmaRige Warme, die War mepumpe steht fir eine zeitgemalie Ener giever sor gung.
Dreifachver glasung hélt die Raumeruhig und gut geschiitzt, elektrische Rollos bringen
Komfort in den Tagesablauf. Der Stellplatzim Kombiparker erganzt das Gesamtbild
praktisch und zeitgemal.

So entsteht eine Wohnung, die mit Helligkeit, eigenem Garten, durchdachten Flachen und
der Frische eines Erstbezugs Uberzeugt. Ein Zuhause mit Erdgeschosskomfort, moder ner
Technik und einem zusétzlichen Rickzugsort im Souterrain, bereit fir einen neuen
Abschnitt ab Sommer 2026.

Bezugsfertig August 2026
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Detalhes do equipamento

* Bezugsfertig August 2026
* FulBbodenheizung

* Warmepumpe

* Garten

* Terrasse

* Dreifachverglasung

* elektrische Rollos

* heller Wohnraum

* Kombiparker
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Tudo sobrealocalizacao

DiegroRRe Kreisstadt Dachau mit ca. 48.000 Einwohner, welche eine L ebensqualitat von
hohem Niveau bietet, verflgt Uber ein vielféltiges Angebot an Freizeitmdglichkeiten.
Aufgrund der sehr zentralen Lage sind Bushaltestellen, Kindergarten, alle Schulen,
Apotheken und Arztein wenigen Minuten erreichbar.

Die Altstadt selbst bietet mit viel Flair, Restaurants und unzahligen Einkaufsmdéglichkeiten
alles das, was man zum téglichen L eben braucht. Das Dachauer Schloss mit Café und
Biergarten ist immer einen Besuch wert. Zahlreiche Freizeit- und Sporteinrichtungen in der
gesamten Dachauer Gegend mit Tennisanlagen, Sport- und Spielplatzen und der VHS
Dachau stehen Jung und Alt zur Verfiigung. Zudem sind Naher holungsgebiete mit schénen
Golfanlagen, Badeseen sowie Wander - und Radwege entlang der Amper nur einige
Autominuten entfernt.

Eserwartet Pendler eine hervorragende Infrastruktur! Der Bahnhof Dachau mit der S2
sowie die Autobahnen ,, A99“, ,A92", ,A9" und ,A8" sind schnell und bequem erreichbar,
ebenso wie die L andeshauptstadt M tinchen.

1 Minute zum Bus
3 Minuten zum Bahnhof
12 Minuten zum Hauptbahnhof (Regionalbahn)
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Outrasinformacgoes

Unser Serviceflr Sieals Eigentiimer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine lhrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfligung. VON
POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen
fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und
internationales Netzwer k ermaoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter und I nter essenten
bestmaoglich zusammenzufthren. Wir kénnen Ihnen bereitsin den ersten Gespréachen
mitteilen, wie viele vorgemer kte Suchinter essenten wir haben. Kommen Sie einfach bei uns
vorbei, rufen Sieunsan oder senden Sie uns eine E-Mail —wir freuen uns, Sie kennen zu
lernen.

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen, Unterlagen,
Plane etc. vom VeraulRerer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uber prifen.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:
Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren




Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Anett Miller & Ralf Schilzke

Gottesacker stralRe 20, 85221 Dachau
Tel.: +49 8131 - 36 01 390
E-Mail: Dachau@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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