VON POLL

Herzlake

Neuwertiger Bungalow am See mit Einlieger bereich
und 1 %-Darlehensvortell

Numero da propriedade: 26388008

PRECO DE COMPRA: 599.000 EUR « AREA: ca. 215 m?2 . QUARTOS: 7 « AREA DO TERRENO: 546 m?2

www.von-poll.com
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Numa vista ger al
26388008 599.000 EUR
Solido
ca. 215 m? Terraco, WC de
Telhado de quadril héspedes, Jardim / uso
7 partilhado
5
2
2021
1x Car port, 1x
Lugar de

estacionamento ao ar
livre, 1 x Garagem
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Dados ener géticos

Aquecimento por ch&o Consumo ener gético
radiante final
Gas 56.11 kWh/m2a
18.03.2035

B
Gas 2021
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Erfolgreicher
Immobilienverkauf

mit Experten.

Immer up-to-date iiber die Wertentwicklung der eigenen Immobilie/n.

« Aktuelle, sofort verfligbare Marktpreiseinschatzung

« Prognosen zur Kaufpreisentwicklung

« Preisinformationen zu vergleichbaren Immobilien in der Region

» Immobilienwertrechner zur Beurteilung von méglichen Investitionen
» RegelmaRige Updates zur Preisentwicklung

T.: 0591 - 13 05 92 21 | emsland@von-poll.com https:/vonpoll io/bewerten
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Finden Sie
Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
\ erfahren frihzeitig von
\ neuen Immobilienangeboten.

,'.1011'[70”.[0!71 emsland

www.von- m
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Uma primeira impressao

n attraktiver Lage am Seein Herzlake préasentiert sich dieser neuwertige Bungalow aus dem
Jahr 2021 als auR3er gewohnlich vielseitiges Zuhause mit moder nem Wohnkomfort,
hochwertiger Ausstattung und einem dur chdachten Nutzungskonzept. Auf ca. 215 m2
Wohnflache und einem ca. 546 m2 grof3en Grundstlick vereint die Immaobilie grol3zigiges
Wohnen, flexible Raumstrukturen und eine besonder e L agequalitat am Wasser.

Ein zusatzlicher Vorteil fir Kaufer: Nach aktueller Eigentiimerangabe kann ein bestehendes
Darlehen Uber ca. 100.000 € mit einem Zinssatz von nur 1 % Ubernommen werden. Dies
kann, vorbehaltlich der Zustimmung desfinanzierenden Kreditinstituts, einen attraktiven
Finanzierungsvorteil darstellen.

Das Raumkonzept der Immobilie er6ffnet vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten und eignet sich
ideal fur Familien, M ehr gener ationenwohnen, Wohnen und Arbeiten unter einem Dach oder
die komfortable Unterbringung von Gasten und Familienangehdrigen.

Im Erdgeschoss erwartet Sie ein grof3ziigiger, hochwertig ausgestatteter Wohnbereich mit
einer klaren und funktionalen Aufteilung. | nsgesamt stehen sieben Zimmer zur Verfligung,
darunter biszu flinf geraumige Schlafzimmer. Eines der Schlafziimmer verflgt Gber einen
separaten Ankleidebereich und bietet damit zusatzlichen Komfort. Das moder ne
Tageslichtbad im Erdgeschossist mit einer bodengleichen Regendusche ausgestattet und
unterstreicht den zeitgemaien Charakter des Hauses.

Ein besonderes Highlight ist das vollstéandig ausgebaute Dachgeschoss mit ca. 90 m2
Wohnflache. Dieser Bereich wurde wie eine eigenstandige Wohneinheit konzipiert und
verflgt Gber vier Zimmer, einen Koch- und Essber eich sowie ein moder nes Tagedlichtbad
mit bodengleicher Regendusche. Damit eignet sich das Dachgeschossideal fir Eltern,
erwachsene Kinder, Gaste, Pflegepersonal oder als separater Arbeits- und Rickzugsbereich.
Diese Flexibilitdt macht die Immaobilie besonder swertvall fur unterschiedliche

L ebensphasen und Wohnmodelle.

Auch die Ausstattung Uber zeugt auf ganzer Linie. Dreifachverglaste, abschlief3bar e Fenster
mit I nsektenschutzgittern, FuRbodenheizung auf beiden Ebenen, eine T oilette mit
integriertem Bidet sowie eine Solarther mie-Anlage sorgen fir Komfort, Sicherheit und
Energieeffizienz. Die Raumhdohe von ca. 2,60 m im Erdgeschoss schafft zusatzlich ein
grof3zigiges und angenehmes Wohngefuhl.

Die Uberdachten Terrassen mit Warmestrahlern und ausziehbarem Windschutz
ermaoglichen eine verlangerte Outdoor -Saison in geschitzter Atmosphare. Das vollstandig




umzaunte Grundsttick mit blickdichtem Zaun bietet ein hohes M al3 an Privatsphéare und ist
besonders attraktiv fir Tierhalter. Die pflegeleichte Gartengestaltung mit Krauter beet
rundet das stimmige Gesamthild ab.

Fur Fahrzeuge stehen ein Carport mit integriertem Ger éteraum sowie eine Garage mit
elektrischem Tor zur Verfligung. Ein Grofdteil des vorhandenen Inventar s kann bei I nteresse
tibernommen werden.

Diese Immobilie ver bindet ruhiges Wohnen am Wasser mit moder nem Komfort,
hochwertiger Bauweise und auf3er gewohnlicher Nutzungsflexibilitat. Besondersfiir Familien
mit mehreren Generationen, kombinierte Wohnkonzepte oder Kéufer mit Platzbedarf bietet
dieses Zuhauseideale Voraussetzungen. Der mdgliche Finanzierungsvorteil durch die

Uber nahme eines bestehenden Darlehens zu 1 % Zinsen macht dieses Angebot zusitzlich
interessant.
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Detalhes do equipamento

- Wohnen in attraktiver Lage am See

- vollstandig ausgebautes Dachgeschoss (ca. 90 m?) als separ ate Einheit fir
M ehr gener ationenwohnen nutzbar

- FuBbodenheizung im Erd- und Ober geschoss

- dreifachver glaste, abschlief3bare Fenster mit I nsektenschutz

- Solarthermie-Anlage

- Raumhoheim Erdgeschossca. 2,60 m

- Uberdachte Terrassen mit Warmestrahlern

- mehrfach ausziehbarer Windschutz fur die Terrassen

- pflegeleichter Vinylboden

- hochwertige Spanndecke im Wohn- und Essbereich sowiein der Kliche
- zwei Tageslichtbader mit bodengleicher Regendusche (EG & OG)

- WC mit integriertem Bidet

- Grundstick vollstandig umzaunt und abschlieRbar - ideal flr Tierhalter
- blickdichter Sichtschutzzaun

- pflegeleichter Garten mit Krauterbeet

- AuRenwasser anschluss zur Gartenbewdasser ung

- Carport mit Geréateraum

- Garage mit elektrischem Tor
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Tudo sobrealocalizacao

Herzlake, mit der Postleitzahl 49770, liegt im 6stlichen Emsland an der Grenze zu den
Landkreisen Cloppenburg und Osnabrick. Die Gemeindeist eingebettet in dasidyllische
Hasetal und den waldreichen Himmling, was der Umgebung einen besonderen
landschaftlichen Reiz verleiht.

Herzlakeist Uber die Bundesstralie B213 optimal an das Verkehrsnetz angebunden. Diese
wichtige Verkehrsachse ermoglicht eine schnelle Verbindung zu den Stédten Haselinne und
L 6ningen sowie dar tiber hinausin Richtung Cloppenburg und Lingen. Auch die Nahe zu
weiteren BundesstralRen erleichtert den Zugang zu ver schiedenen Zielen in der Region. Der
offentliche Nahverkehr bietet regelmafdige Busver bindungen.

Ein besonderes Highlight in Herzlakeist der See Busemuihle. Dieses malerische Gewasser
liegt in einer naturnahen Umgebung und 1adt zum Entspannen, Spazier engehen und
Naturbeobachtungen ein. Der Seeist ein beliebter Treffpunkt fir Erholungssuchende und
bietet in Kombination mit den umliegenden Wiesen und Wéaldern eine ideale Kulisse fur
Freizeitaktivitaten im Freien.

Die harmonische Kombination aus einer verkehrsgiinstigen Lage und der Nahe zur Natur
macht Herzlake zu einem attraktiven Wohnort. Die Landschaft des Hasetals sowie die
naturnahen Gewasser wie der See Busemuihle tragen maf3geblich zur hohen L ebensqualitat
in der Region bei. Herzlakeist ein Ort, der die Balance zwischen Naturverbundenheit und
guter Infrastruktur perfekt vereint.
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Outrasinformacgoes

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Holger Klages

Castellstral3e 6, 49808 Lingen/Ems
Tel.: +49591 - 130592 21
E-Mail: emsland@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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