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Senftenberg

Z entrumsnah wohnen mit Potenzial —
Doppelhausnalfte in Senftenberg

Numero da propriedade: 26446016
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Numa vista ger al

26446016 169.000 EUR
Casa unifamiliar /

ca. 125 m2 Moradia

Telhado de sela Kauferprovision

6 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

5 beurkundeten

1 Kaufpreises

1940 2023

1 x Garagem SSlido
WC de hospedes,
Lareira, Jardim / uso
partilhado
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Dados ener géticos
Aquecimento central Certificado de
consumo de energia
Gas 118.00 kWh/m?2a
13.04.2036
D
Gas 1940
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Uma primeira impressao

Diese groR3zligige, massiv errichtete Doppelhaushélfte aus dem Baujahr 1940 Giber zeugt
durch ihre zentrumsnahe L age in Senftenberg und bietet mit einer Wohnflache von ca. 125
mz vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten. Ob als gemutliches Familienzuhause, Feriendomizil
oder zur Verwirklichung individueller Wohnideen —die Immobilie schafft eine attraktive
Grundlage fur unterschiedlichste L ebenskonzepte. Besonder s die Nahe zum beliebten
Senftenber ger See mit seinen zahlreichen Freizeit-, Erholungs- und

Wasser sportmaoglichkeiten macht diesen Standort besondersreizvoll. Das Haus befindet sich
auf einem ca. 578 m2 grof3en Grundstiick mit Garten- und Wiesenflachen, dieviel Platz zum
Entspannen, Spielen oder fir dieindividuelle Gartengestaltung bieten.

I nsgesamt stehen sechs Zimmer zur Verflgung. Funf Schlaf-, Kinder- oder Arbeitszimmer
verteilen sich auf das Erd- und Dachgeschoss und er mdglichen eine flexible Nutzung.
Herzstiick des Erdgeschossesist der offen gestaltete Wohnber eich mit schonem Blick in den
Garten, der eine angenehme Wohnatmosphér e schafft. Ergénzt wird diese Ebene durch eine
funktionale K iiche, die Raum fiir eine moder ne Neugestaltung bietet. Das Badezimmer im
Erdgeschoss wur de 2023 umfassend modernisiert und mit einer Dusche ausgestattet. Im
Dachgeschoss befindet sich zusétzlich ein Gaste-WC. Zwei praktische Abstellraumeim
Erdgeschoss erweitern das Platzangebot und bieten weiter es Entwicklungspotenzial.

Im Laufe der Jahrewurden bereits ver schiedene M oder nisierungen vor genommen. Die
Gaszentralheizung stammt aus dem Jahr 2007, die Haustir wurde 2005 erneuert und die
Zaunanlage 2004 errichtet. Bereits 1997 erfolgten die Erneuer ung des Daches sowie der
Einbau zweifach verglaster Kunststofffenster.

Das K eller geschoss bietet zusatzliche Abstellflachen sowie Platz fiir Hobby oder Werkstatt.
Ein Kachelofen im Erdgeschoss sorgt an kiihleren Tagen flr eine behagliche
Wohnatmosphére und erganzt die vorhandene Heizungsanlage.

Eine Garagerundet das Angebot ab und bietet einen geschiitzten Stellplatz fur Ihr
Fahrzeug. Die Immobilie befindet sich in eéinem renovierungsbediir ftigen Zustand und bietet
ihren zukiinftigen Eigentimern die ideale Gelegenheit, eigene Wohntrdume und
Gestaltungsideen zu verwirklichen. Dank der bereits durchgefiihrten M oder nisierungen
bildet das Haus eine solide Grundlage, um mit iber schaubarem Engagement ein
individuelles Zuhause oder eine attraktive Ferienimmobilie in unmittelbarer Nahe zum
Senftenberger See entstehen zu lassen.

Uber zeugen Sie sich bei einer personlichen Besichtigung selbst vom Potenzial dieser
vielseitigen Doppelhaushalfte —wir freuen unsauf Ihre Anfrage.
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Detalhes do equipamento

« zentrumnahe, massive Doppelhaushélfte

* Baujahr ca. 1940

* ca. 125m2 Wohnflache

*6Zimmer

- 5 Schlaf- / Kinder- / Arbeitszimmer (2im EG und 3im DG)
- 1 offener Wohnbereich mit Blick in den Garten

- Kiche

- Bad mit Duscheim EG (Komplettsanierung 2023)

- GasteWC im DG

» 2 Abstellraumeim EG (ggf. Ausbaur eserve)

« 2-fach-verglaste Kunststofffenster

» Gasheizungsanlage

 Kellergeschoss mit Abstellflachen und Heizungsanlage
» Kachelofen im EG

» Garage

» Garten- und Wiesenflachen
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Tudo sobrealocalizacao

Die Seestadt Senftenberg liegt im Stiden Brandenburgs, im Herzen des Tourismus-Gebietes
"Lausitzer Seenland" und ist dieKreisstadt des L andkreises Ober spreewald-L ausitz.

Sowohl Senftenberg selbst als auch die gesamte Seenland-Region haben sich in den letzten
Jahren zum Tourismus-Magneten entwickelt und erfreuen sich grof3er Beliebtheit. Die
viertgrofdte Stadt der Niederlausitz, mit ihren ca. 24.000 Einwohnern, liegt direkt am
Senftenberger Seeund zentral im Tourismusgebiet Lausitzer Seenland, was der Stadt ein
besonder s char mantes Flair verleiht.

Besonders der Stadthafen von Senftenberg und die Strande des Sees ziehen regelmallig
zahlreiche Gaste und Touristen aus Nah und Fern an und werden auch von Einheimischen
sehr geschéatzt. Ab dem Sommer 2026 ist der Senftenberger See mit 4 weiteren Seen durch
Kanale verbunden, was die Mdglichkeiten der Stadt, seiner Bewohner und Géste noch
einmal erhoht.

Als Universitatsstadt hat Senftenber g eine grof3e Auswahl an Bildungsméglichkeiten;
angefangen bei Kita, Oberschulen, einem Gymnasium, einer Berufsschule, einer Universitat
bis hin zu Sonder - bzw. Forderschulen ist alles vertreten.

Verkehrstechnisch ist Senftenberg sehr gut angebunden. Neben den BundesstrafRen B96 und
B169, welche die Stadt tangieren, ist die Autobahn A13 Berlin-Dresden mit den
Anschlussstellen Ruhland, Schwar zheide und Klettwitz in unmittelbarer Néhe. Mit dem
Bahnhof Senftenberg bieten sich zahlreiche Nah- und Fer nver bindungen per Bahn.

Weiter hin verfligt Senftenber g und die gesamte Seenland-Region tber ein sehr gut
ausgebautes Radwege-Netz, welches nicht nur die einzelnen Stadt- und Ortsteile miteinander
verbindet, sondern auch weitere Touren in das Lausitzer Seenland ermaglicht.

Mit dem Klinikum Senftenberg und mehreren medizinischen Ver sorgungszentren,
Arztpraxen und Apotheken ist auch fur Ihr gesundheitliches Wohl bestens gesor gt.

Entfernungen in die ndchst gr 6l3eren Stadte/ Regionen:
- Dresden: 55km

- Cottbus: 40km

- Berlin: 120km

- Spreewald: 45km
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Outrasinformacgoes

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

René Swat

Bahnhofstral3e 2, 01968 Senftenberg
Tel.: +49 3573 - 7 288 244
E-Mail: senftenber g@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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