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M ehrfamilienhaus mit 3 Wohnenheten - Secret Sale
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Numa vista ger al

26483007 300.000 EUR
Moradia

ca. 230 m2 multifamiliar

Telhado de sela Kauferprovision

9 betragt 4,76 % (inkl.
MwSt.) des

3 beurkundeten

3 Kaufpreises
Solido
ca. 310 m2
ca. 230 m2

Terraco, Jardim / uso
partilhado, Varanda
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Dados ener géticos

Sistema de
aquecimento de um
piso

Gésnatural pesado
01.04.2033

Gas

Consumo ener gético
final

146.00 kWh/mz2a

E

1988
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O imoévd

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL

IMMOBILIEN

(Decret

www.von-poll.com
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O imoévd

Energiebedarf

Energiebedarf e

146,00
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Uma primeira impressao

Willkommen zu einer besonder en Gelegenheit: Dieses Haus aus dem Baujahr 1988 vereint
Grof3zugigkeit mit einer ausgewogenen Raumaufteilung.

Mit einer Ausstattungsqualitat, die alsnormal einzustufen ist, finden Sie ein solides und
gepflegtes Wohnumfeld vor, das durch regelmaiige M oder nisier ungen Uber zeugt. Zuletzt
wurde das Objekt im Jahr 2015 modernisiert, sodass Sie von zeitgeméal3em Komfort
profitieren kénnen. Die Etagenheizung sor gt in den einzelnen Stockwer ken fir angenehme
Warmeund tragt zu einem hohen Maf3 an Flexibilitat beim Heizen bei.

Das Haus prasentiert sich mit drel Wohneinheiten von jewells ca. 76 m2. Der durchdachte
Grundriss ermaoglicht einen praktischen und reibungslosen Alltag.

DasHausist voll vermietet und verfligt Uber zuverlassige und gute Mieter. Der zeit
erwirtschaftet die Immobilie etwa 12.000 € jahrliche Kaltmiete.

Die Warmever sorgung erfolgt Gber eine Etagenheizung, die auf jeder Etage individuell
gesteuert werden kann.

Die Modernisierung im Jahr 2015 gewahrleistet, dass die Immobilie den heutigen
Anforderungen entspricht. Alle wesentlichen Gewer ke befinden sich in einem dem Alter des
Hauses entsprechenden, gepflegten Zustand und bieten ein ausgewogenes Verhaltnis
zwischen zeitgemaller Ausstattung und bewahrter Bausubstanz.

I nteressenten, die ein Haus mit zuverlassigen Mietern und einem gepflegten Gesamtzustand
suchen, werden hier flindig.

Vereinbaren Sie noch heute I hren individuellen Besichtigungster min, um weiter e Details zu
erfahren und die Atmosphare vor Ort selbst zu erleben.

Wir stehen Thnen gern fur Rickfragen zur Verfigung und begleiten Sie zuverlassig auf dem
Weg zu I hrer neuen Immobilie.
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Detalhes do equipamento

Wir wurden exklusiv mit der diskreten Vermarktung dieser besonderen | mmobilieim
Rahmen eines Secret Sale beauftragt.

Aus Grunden der Diskretion sowie auf Wunsch der Eigentiimer werden detaillierte
Informationen zur Ausstattung, Grundrissen, L agebeschreibung sowie samtliche
Bildmaterialien nicht 6ffentlich ver 6ffentlicht.

Weiterfuhrende Unterlagen, Bilder und umfassende Objektinfor mationen stellen wir Ihnen
gerne nach personlicher Anfrage und bei ernsthaftem Interesse zur Verfiigung.

Bitte haben Sie Verstandnis dafir, dass die Weitergabe der vollstéandigen Objektunterlagen
ausschliefdlich im direkten Austausch erfolgt.

Fur weitere Informationen oder zur Anforderung des Exposés freuen wir uns tber lhre
Kontaktaufnahme.
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Tudo sobrealocalizacao

Seebach in Thiringen prasentiert sich als eineruhige, landliche Gemeinde mit einer soliden
Grundinfrastruktur, dieinsbesonder e auf eine dltere Bevolkerung ausgerichtet ist. Die

Uber schaubar e Grol3e des Ortes und die vorwiegend niedrige Bebauungsdichte schaffen eine
entspannte Wohnatmosphare, die durch die Nahe zu gr 63eren Stadten wie Eisenach eine
gewisseregionale Vernetzung ermaglicht. Trotz der begrenzten Dynamik im
Immobilienmarkt bietet Seebach stabile Rahmenbedingungen, die fir langfristig orientierte
Investoren eine verlassliche Basis dar stellen.

Das Ortshild von Seebach ist gepréagt von Einfamilienhausern und kleineren
Mehrfamilieneinheiten, die eine Uber schaubar e und bestéandige Wohnumgebung schaffen.
Dieruhige Lage und dielandliche Pragung sorgen fur eine angenehme L ebensqualitat, die
insbesondere fur Kaufer mit einem Fokus auf nachhaltige und risikoar me I nvestitionen
interessant ist.

In unmittelbarer Nahe finden sich vielfaltige Freizeitmoglichkeiten, die das Wohnumfeld
bereichern: Der Aktivpark Seebach sowie mehrere Sportanlagen und Spielplatze sind in
wenigen Gehminuten erreichbar und bieten attraktive Erholungsraume. Fir dastégliche
L eben stehen Einkaufsmdglichkeiten wie der Nahkauf nur etwa sechs Minuten zu Ful3
entfernt zur Verfligung, was eine komfortable Ver sorgung gewahrleistet.
Gesundheitsdienstleistungen sind ebenfalls gut zuganglich, mit Fachar zten und Apotheken.

Fir Investoren bietet Seebach somit eine solide I nfrastruktur mit stabiler Nachfrageim
Bereich des alter sger echten Wohnens und einem Uiber schaubaren, aber verlasslichen
Immobilienmarkt. Die Kombination auslandlicher Ruhe, grundlegender Versorgung und
regionaler Anbindung schafft ein ausgewogenes Umfeld flir nachhaltige K apitalanlagen mit
langfristigem Wertstabilitatspotenzial.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Robin Weiland

Marienstral3e 6, 99817 Eisenach
Tel.: +49 3691 — 24 52 707
E-Mail: eisenach@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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